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.**نحوهنگارشوتنظیموصیتنامهتابعقانونمحلتنظیماست

( حقداشتن اهلیت)نهتمتع(است، اجرایحق اهلیت)اهلیتاستیفاء،7درمادهموردنظر**اهلیت

 ايقاع نه و است عقد ذاتا نه وصیت

.کندمیتغییرآنماهیتمیگیردقراروصیتقالبدرکهاعمالیبهنسبت

.استایقاعوصیتماهیت استایقاعءابراچونکند،ابرارادیگریذمهوصیتموجببهموصی

.استعقدوصیتماهیت استعقدهبهچونکند،هبهرالهموصیبهخودطلبموصی







.استشرطوصیتقبولموصیفوتوصیتانشایزماندرلهموصیاهلیت تملیکیوصیت

.تیوصانشایزماننهاستشرطموصیفوتزماندروصیاهلیتووجود            عهدیوصیت

قانون مدنی8ماده

. ایرانخواهدبودعهودتملککردهیامیکنندتابعقوانین ایرانطبقموالغیرمنقولکهاتباعخارجهدرا

مدنی قانون8تحلیل ماده 

ال،ادارهقککنندتابعقوانینایرانخواهدبود.مثلمالیات،تشریفاتانتلراتماموالغیرمنقولیهاگراتباعخارج

مثل)وصیت،ارث(مورداحوالشخصیهمالکتابعکشورخودهستند.آن(ولیدر

بتوانندآکشورشرطاجازهواینکهایرانیانهمدرایرانبهبیگانگاندرتملک اموال غیر منقول : تملکمحلنها

 .میتواننداموالغیرمنقولدرایرانراتملککنندانجامدهند،سکونت،صنعت،کسبوکاررا

 عی در ايران را ندارند.رااتباع خارجه حق خريداری زمین ز : تحلیل

 :قانون مدنی  01ماده 

منعقدنمودهآقراردادهایخصوصینسبتبهکسانیکه کهمخالفصریحقانوننباشدنافذصورتیانددرنرا

.است



 اهلیت
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قانون مدنی08ماده 

غیرمنقولهمثلحقعمریوسکنیوهمچنینحقارتفاقنسبتبهملکغیرازقبیلحقاءحقانتفاعازاشی 

اموال تابع آن وامثال ید تقاضایخلع قبیل از غیرمنقوله اموال به راجعه دعاوی المجریو حق و العبور

.غیرمنقولاست

منقول تبعی غیر قانون مدنی 08تحلیل ماده 

.از}موضوع{خودشوندوحقوقودعاویبهتبعیتبعیتازماهیتخودتقسیممیتاشیاءبه-1

.اشتباهگرفتحکمغیرمنقولرابااموالدرمنقولحکمیغیرنبایداموال-2

.محسوبمیگرددغیرمنقولغیرمنقولباشدبهتبعآنعینیمالاگرموضوعحق-3

.استمنقولحقدینی-4

 .استغیرمنقولدعویاجرتالمثلوخسارتواردهبهملک-5

دعاویتصرفاموالغیرمنقول-6

خلعید

}غیرمنقولند{همگیدوانیعتصرف

رفعمزاحمت

ازحقممانعت

یرقانونیمالدعواییاستکهمالکیکمالغیرمنقولمانندخانه،مغازهیازمین،علیهمتصرفغ:خلع يد

لکاوراازتصرفتصرفغیرمجازمتصرفپایانبخشیدهومخواهدکهبهروندکندوازدادگاهمیخوداقامهمی

دستداشتنمالغیرمنقولبادرکهمالکبهایننحواستنیزتحویلاوبدهد.نحوهطرحدعویاوخارجکردهو

سندمالکیتبهدادگاهمحلوقوعمالغیرمنقولمراجعهکردهوباتنظیمدادخواستوطرحدعویخلعیدبه

.کندشود،حقخودرامطالبهمیطرفیت)علیه(متصرفکهدراصطلاحغاصبتلقیمی

شتهمالکبایدسندیدردستدایعنی.داشتنمالکیتبلامنازعاست،خلع يدشرطاصلیبرایطرحدعوای

مامدرکیبرایاثباتآننداشتهوطرففردواقعامالکباشدااگرباشدکهمالکیتاورابهطورکاملثابتکند.

اثباتمالکیتدعوایوابتدامدعیمالکیتبایدبهدادگاهمراجعهاشد،قبولنداشتهبمقابلنیزادعایمالکیترا

.مطرحکند رادردادگاهگرفتنحکمقطعیاثباتمالکیت،دعوایخلعیدباسپسومطرحکند

ازآنبهرهبرداریکنددونرضایتشخصیمالکتصرفکردهوزمینیاملکیرابکهسیک:تصرف عدوانی

حالشخصدومممکناست رسانده انجام به مستاجرزمینباشدکهدرهرتصرفعدوانیرا حالمالکیا

.برآوردهنشدهاسترضایتاو
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قانون مدنی 111ماده 

.شود واقع متعاملین از غیر خارجی شخص طرف از چه اگر است معامله نفوذ عدم موجب اکراه

قانون مدنی 111ماده تحلیل



اودیدکندوترسناشیازآنتهدید،طرفمعامله،مکرهراتهناطلاعودستوربدوشخصخارجیبااطلاعیااگر

وباعثازبینرفتناختیارهرعاملیکهارادهرامعیوبکند.راواداربهانجاممعاملهسازد،اینعقدنافذنیست

سویشخصدیاازسویطرفمعاملهباشرهشود،عقدراغیرنافذمیکندوتفاوتینداردکهتهدیدازوآزادیمک

.دارداینکارثالثکهنفعیدر





هااکر

.:اجبارمیگویندمادی



اکراه

.:اکراههممیگویندمعنوی 

اکراه در چه چیزی است؟

 

 



نهاکراه قصد وجود دارد ولی رضا *

***تحلیل***

))تهديد اقوام هم به مال اکراه است اگر گفت طبق قانون اکراه نیست اما طبق عرف اکراه است((

نکات مهم

 نفوذعقد شرط زوجین رضای )م.ق1272ماده) در ولی        ستا معنوی اکراه       اکراه منظورقانونگذاراز-1

،فاقد عاقد که بوده درجه به اکراه که مگراین است نافذ کند اجازه را عقد هاکرا زوال بعداز مکره هرگاهو است

اکراه شونده قصد ندارد.چون  .ايجاد نمیشودلذا عقدی    

میکشم(را  پدريا برادرتجان)  

 
را آتش میزنم(ماشینت مال)  

 (دزدی . زناآبرو)میگويم 

(کاری  

.چون رضا و قصد وجود دارد .ولی رضا معیوب است  .غیر نافذ است در شرايط اکراه لذا عقد   
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تفاوتها:

.کندمشخصاستولیدرجعالهعاملمشخصنیستدراجارهشخصیکهکارمی-1

داجایزاست.استولیدرجعالهعقدابتعقدلازمدراجارهشخصی-2

.کنددوطرفتعهدایجادمیشودولیدرجعالهعاملانجاموبعدجاعلپرداختمیهردراجارهشخصی-3

.ایاستایاستولیدرجعالهعقدمسامحهعقدمغابنهخصیدراجارهش-4

شرکت

اشاعهچندحقدریکجا

وتقسیمسودوزیانعقدیبینشرکایمالبااذناداره



قانون مدنیعقود اذنی 

.درصورتتلفبخشیازاشاعهشراکتمنحلنمیشود







قانون مدنی عقود جايز غیر اذنی





.بافوتیارجوعمالکازبینمیرودولیباجنونخیر

 .اسبابدرتقدیراستعنیاشاعهیمادهشرکتدراین

قواعد شرکت

.هریکازشرکاءمیتواندبدونرضایتدیگرانسهمخودراتصرفحقوقیکند-1

.دیگرانبدوناذنآنهافضولیاستوغیرنافذهتصرفحقوقیشریکازذم-2

)ضامناست(.شریکبدوناذنشریکتصرفمادینمیتواندبکند-3

قانون مدنی 570ماده 

.ءواحدبهنحواشاعهمالکینمتعدددرشیی حقوق عبارتاستازاجتماع شرکت

 شرکت وديعه

 عاريه وکالت

 مضاربه

 جعاله

 حبس مطلق

نامزدی  

      
 وصیت

 هبه
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آمو
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یاد 
بن

https://iranlawclinic.com/terminology/word/%D8%B4%D8%B1%DA%A9%D8%AA/27a43f8555
https://iranlawclinic.com/terminology/word/%D8%B4%D8%B1%DA%A9%D8%AA/27a43f8555
https://iranlawclinic.com/terminology/word/%D8%AD%D9%82%D9%88%D9%82/2ea4a48057
https://iranlawclinic.com/terminology/word/%D8%AD%D9%82%D9%88%D9%82/2ea4a48057
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:مزارعهدرمزارعتعهد

وسیلهبهتعهد            زرعازنگهداریبهتعهد

نتیجهبهتعهد                         زراعتبهتعهد

ودیعهدرامینتعهد

وسیلهبهتعهد             مالازنگهداریبهتعهد

نتیجهبهتعهد          امانتموردعینردبهتعهد













 :56قانونروابطموجرومستاجرمصوب -1

تصویباین پساز پیشیا اماکنتجاریکه یامطابقاینقانونکلیه شده واگذار اجاره قانونبه

ساختهشدهوقبلازتصویباینقانونواگذار54شودوهمچنیناماکنمسکونیکهقبلازسالمی

مشمول62تاسال56هایاماکنمسکونیبینسالتابعمقرراتاینقانونمیباشد.اجارهشدهاست

 مقرراتقانونمدنیمیباشد.

 :62قانونروابطموجرومستاجرمصوب -2

مقرراتاینقانونوتراضیطرفینکونیبرطبقمقرراتقانونمدنی،مطابقاینقانونکلیهاماکنمس

همیشود.قراردادبهاجارهداد

 :76قانونروابطموجرومستاجرمصوب -3

مقرراتاینقانونوتراضیقاینقانونکلیهاماکنمسکونیوتجاریمشمولمقرراتقانونمدنی،مطاب

طرفینقراردادمیباشد.









نکاتی از قوانین خاص و ارايه 

 وحدت رويه حقوق مدنی

موجر و مستاجرقانون روابط   
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زننفقهوحضانتچوندراموریدادگاهتوسطموقتدستورصدور

تامیناخذبدون

قضاییحوزهرییستاییدبدون



اگرخانمیبههمسرشاعلامکندکهمنمهریهامرابهتوبخشیدهاموهیچحقیدراینموردندارم.آیااوبا

 ایننوشتهازگرفتنمهریهمحروممیشود؟

 :سهحالتکلیبرایبخششمهریهازسویزنوجوددارد

 .هنگامیکهزندرخصوصمهریه،مافیالذمهمردراابراءمیکند : حالتاول

یپرداختتکلیفیبرالازمنیستمهریهراپرداختکنیویعنیاینکههنگامیکهزنبهمردمیگویدتودیگر

 .کلیساقطمیکندتکلیفشوهردرپرداختمهربهطوراینبیانگردنتونیست.همهریهب

 .هنگامیکهزوجهدرقبالطلاق،مهریهخودرابهشوهرمیبخشد : دومحالت

درطلاقداختمالیبهشوهر)بذلمهریهخود(ازاومیخواهدطلاقشدهد.اینگونهبخششمهریعنیزنباپر

هطلاقبکهدیگرمهریهخودرانمیبخشد،هایخلعومباراتانجاممیشود،اگرزندرایامعدهطلاقبگوید

.طورکلیباطلمیشود

 .زمانیاستکهزوجهمهریهخودرابهزوجهبهمیکند : حالتسوم

اینزمانتکلیفپرداختمهریهساقطدمنمهریهامرابهتوبخشیدم،دربدینمعنیکهزنبهمردمیگوی

 .گیردمینمیشودواگرزندرهرشرایطیمهرخودراطلبکند،مهریهبهاوتعلق

زنیبههمسرشمیگویدکهقصدداردازهبهفیمابینرجوعکند.اگرهبهنامهرسمییااینکهشفاهیمثال:

باشداماطرفمقابلرجوعرانپذیرد؛مجبورمیشویمتابامراجعهبهمحکمهصالح،حکمدادگاهرامبنیبر

استودیگرلازمنیسترجوعرارجوعدریافتکنیم.حکمقطعیدادگاهمبنیبررجوعبهمنزلهثبترجوع

.دردفتراسنادرسمیثبتکنیمزیراحکمدادگاهاگردارایاعتبارامرمختومباشددارایاعتبارمیباشد

مهريه بذل  

 خانواده حمایت قانون

 ۱۹۳۱/۱۱/۱ مصوب
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https://www.ekhtebar.com/
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ماتعهدناشیازآنبایمسئولیتمدنیمحققنشدهیااینکهشرایطمسئولیتمدنیوجودداشتهاست،اگانه

 .یکیازاسبابسقوطتعهد،ازمیانرفتهاست

 

 

ورودضرربرگرداندهدیدهبهحالتقبلازکهوضعزیانیکیآناستاند.هاییبرایجبرانخسارتبرشمردههرا

ترجیحدارد،روشبردیگرروشاینگویند.یوضعسابق(مینی)اعادهشودکهبهآنجبرانعی ها ضررزیرا

 .گرددرودوشخصبهحالتاولیهبازمیکاملاازبینمی

 
 

یوضعراهحلدیگرنیزجبرانخسارتازطریقدادنمعادلآناست.اینراهحلوقتیکاربردداردکهاعاده

دادنمعادلغیرنقدییاجبراننقدی اینروشجبرانخسارتیا بهحالتقبلازورودزیانمیسرنباشد.

.شودهایبدنیومعنویبیشترازروشجبراننقدیاستفادهمی.برایجبرانخسارتضرراست

 

 
 

شودازمدتاستفادهازحقوقمادیپدیدآورندهموضوعاینقانونکهبهموجبوصایتیاوراثتمنتقلمی

 اگر سالاستو پنجاه کسیمنتقلتاریخمرگپدیدآورنده وصایتبه اثر بر یا باشد نداشته وارثیوجود

 .گیردباشدبرایهمانمدتبهمنظوراستفادهعمومیدراختیارحاکماسلامی)ولیفقیه(قرارمینشده

 
.مدتحمایتاثرمشترکاینقانونپنجاهسالبعدازفوتآخرینپدیدآورندهخواهدبود





است،«فروشپیش»شود،باانعقادقراردادیباعنوانفروشندهبرقرارمیخریداروپیشایکهبینپیشرابطه

«قراردادهایخصوصی»امتوانآنرابانقانونمدنیمی12اساسمادهدرتحلیلماهیتاینقراردادوبرکه

تعهداتناشیازآنشدهوازطریقتنظیمسندفروشموجبانتقالکلیهحقوقوقراردادپیش.مطرحکرد

.شودرسمینزددفاتراسنادرسمیوبادرجدرسندمالکیتوارسالخلاصهآنبهادارهثبتمحل،تثبیتمی

کندکهطبقآندرتعهدفروشندهمبنیبرسلباختیارفروشبهدیگری،نوعیحقبرایخریدارایجادمی 

ملزمبهفروشصورتفروشساختمانتوس ابطالومتعهدرا قراردادباشخصثالثرا طمتعهدبهدیگری،

.مالبهخودکند

رتمانمنتشرشود.درصدازکلکارپیشرفتهباشدوپسازآنآگهیفروشآپا12بایدحدودگهیآبرای

عملنکنندبایدازعهدهفروشندگانبایدرأسموعدبهتعهداتخودعملکنندواگربهتعهداتخودپیش

.خساراتواردهبرآیند

 نکات مهم حقوق مولفان،منصفان،هنرمندان

 نکات مهم پیش فروش ساختمان
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یاد 
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